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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017.

Prezados Senhores Titulares de CRI,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 2232, 2242, 2252, 2262, 2272, 2282 e 2292
Séries da 22 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da
CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE SECURITIZACAO, apresentamos a V.Sas
o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Instrucao
da CVM n¢ 28, 23 de Novembro de 1983 e no Termo de Securitizacao.

A apreciacdao sobre a situacdao da empresa foi realizada com base nas
Demonstracdes Financeiras auditadas, demais informagdes fornecidas pela
Emissora e controles internos da Pentagono.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao na sede da
Emissora, na sede da Pentagono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador
Lider da Emissao.

A vers3ao eletronica deste relatdrio foi enviada a Emissora, estando também
disponivel em nosso website www.pentagonotrustee.com.br.

Atenciosamente,

PENTAGONO S.A. DTVM.

*Informamos que o relatério possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrugdo
CVM n2 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrugdo CVM n2 583/16.
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Caracteristicas da Emissora

e Denominacio Social: CIBRASEC — COMPANHIA BRASILEIRA DE
SECURITIZACAO

e CNPJ/MF: 02.105.040/0001-23
e Diretor de Relagdes com Investidores: Sr. Onivaldo Scalco

e Atividades: (i) securitizacdo de créditos oriundos de operacoes
imobiliarias e de operagdes do agronegdcio, assim compreendida a
compra, venda e prestacdao de garantias em créditos imobilidrios e em
direitos creditérios do agronegdcio; (ii) a prestacdo de servicos
relacionados a operacées no mercado secunddrio de créditos oriundos
de operacbes imobilidrias e de direitos creditdrios oriundos de
operagdes do agronegdcio; (iii) a emissdo e colocagdo, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Certificados de
Recebiveis do Agronegécio, e de outros titulos de crédito; (iv) a
realizacdo de negécios e prestacdo de servicos compativeis com as suas
atividades; (v) a realizacdo de operacbes de hedge em mercados
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos
imobiliarios e na sua carteira de direitos creditérios do agronegdcio.

Caracteristicas da Emissao

e Emissao: 22
e Séries: 2233; 22483; 22583; 22623; 2273; 22883; 2292,
e Data da Emissdo (de todas as séries): 30/08/2013

e Data de Vencimento: (i) 2232, 2242, 2252, 2262, 2272 e 2282 Séries:
01/07/2043; e (ii) 2292 Série: 01/02/2033;

e Banco Escriturador/ Mandatario: Banco Bradesco S.A.
e Cddigo Cetip/ISIN:

(i) 2232 Série: 13H0089717/ BRCBSCCRI2Q9;

(i) 2242 Série: 13H0089725/ BRCBSCCRI2R7;

(iii) 2252 Série: 13H0089726/ BRCBSCCRI2SS5;
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(iv) 2262 Série: 13H0089727/ BRCBSCCRI2T3;

(v) 2272 Série: 13H0089735/ BRCBSCCRI2U1;

(vi) 2282 Série: 13H0089736/ BRCBSCCRI2V9;

(vii) 2292 Série: 13H0089737/ BRCBSCCRI2W?7.
e Coordenador Lider: Banco Bradesco BBI S.A.

e Instituicdo Custodiante da(s) CCl: Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

e Volume Total dos Créditos Imobilidrios Vinculados ao Termo de
Securitizacdo: RS 506.971.632,54, na Data de Emiss3o.

e Tipo de Emissdo: Emissdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, lastreados em Créditos Imobilidrios, representados por
Cédulas de Crédito Imobilidrio, para distribuicdo publica com esforcos
restritos de colocagao.

1. Eventual omissao ou inverdade nas informacgdes divulgadas pela
Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatdria

prestacdao de informacdes pela Companhia: (artigo 12, alinea a, inciso XVil da Instrucio cvm
28/ 83)

A Pentagono declara que ndo possui conhecimento de eventual omissdo ou
inverdade, contida nas informacbes divulgadas pela Emissora, ou de qualquer
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela Emissora.

2. Alteragdes Estatutarias: (artigo 12, alinea b, inciso XVil da Instrugiio CVM 28/83)

Em AGE*, realizada em 29/04/2016, foi aprovada a alterag¢do do Estatuto Social da
Companhia, conforme segue: (i) artigos 52, 62 e 72, em virtude conversao de parcela
das acdes ordindrias de emissdo da Companhia em acdes preferenciais; (ii) artigo 17,
em virtude da deliberacdo de indicacdo de membro efetivo do Conselho de
Administracdo da Companhia e respectivo suplente; (iii) artigo 10, em virtude da
deliberacdo de alteracdao das competéncias para convocagao da Assembleia Geral da
Companhia; (iv) artigo 11, em virtude de deliberacdo de alteracdo de normas
aplicaveis a representagao dos acionistas nas Assembleias Gerais da Companbhia; (v)
artigo 18, paragrafo 82, em virtude da deliberacdo de adequacdo do procedimento a
ser adotado em caso de vacadncia do cargo do Presidente do Conselho de
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Administracdo da Companhia; (vi) artigo 21, em virtude da deliberacdo de adequacao
da competéncia atribuida ao Conselho de Administracdo; (vii) artigo 24, em virtude
da deliberacdo de adequacdo da forma de representacdo da Companhia; e (viii)
artigo 28, alinea ‘c’, em virtude da deliberacdo de adequacgdo da previsao estatutaria
referente a destinagdo do lucro liquido da Companbhia.

Em AGE, realizada em 30/05/2016, foram ratificadas as delibera¢des tomadas na AGE
realizada em 29/04/2016, bem como, foi consolidado o Estatuto Social da
Companbhia.

*Ademais, informamos que a mencionada AGE foi realizada juntamente com a AGO da Companhia.

3. Comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Companhia,
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da

€Mmpresa: (Artigo 12, alinea c, inciso XVl da Instrugdo CVM 28/83)

e A Empresa
=>» Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitizagdo de créditos;
=>» Situacdo da Empresa: ativa;
=>» Natureza do Controle Acionario: privado;
=>» Critério de Elaborac¢do do Balanco: legislagdo societaria.
e Situacdo Financeira*®
=>» Liquidez Geral: de 2,95 em 2015 para 3,25 em 2016;
=>» Liquidez Corrente: de 2,50 em 2015 para 2,92 em 2016;
=>» Liquidez Seca: de 1,96 em 2015 para 2,44 em 2016;

=>» Giro do Ativo: de 0,16 em 2015 para 0,20 em 2016.

e Estrutura de Capitais™

A Companhia apresentou uma queda no Indice de Endividamento de
9,2% de 2015 para 2016. O indice de Participacdo de Capital de Terceiros sobre o
Capital Préprio variou de 49% em 2015 para 43% em 2016. O grau de imobilizagdo
em relagdo ao Patrimodnio Liquido manteve-se em 4% em 2015 e 2016. Houve uma
redugdo de 69% no Passivo Exigivel de Longo Prazo de 2015 para 2016.
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Solicitamos a leitura completa das Demonstracdes Contdbeis da
Companhia, Relatério da Administracdo e o Parecer dos Auditores Independentes,
para melhor analise da situacdo econémica e financeira da Companhia.

*Para o célculo dos indices foi utilizado o balango patrimonial consolidado conforme anexo 1 a este
Relatério.

a. Posicao da distribuicao ou colocagao dos CRI no mercado: (artigo 12, alinea d, inciso
XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e VALOR UNITARIO NA EMISSAO: (i) 2232 Série: RS 334.221,42; (i) 2242 Série: RS
334.109,78; (iii) 2252 Série: RS 335.007,84; (iv) 2262 Série: 333.867,28; (v) 2272 Série:
RS 334.336,42; (vi) 2282 Série: 333.642,88; e (vii) 2292 Série: RS 333.407,03;

e ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL (de todas as séries): TR

e REMUNERACAO: (i) 2232 Série: 8,00% a.a.; (ii) 2242 Série: 8,50% a.a.; (iii) 2252 Série:
8,90% a.a.; (iv) 2262 Série: 9,00% a.a.; (v) 2272 Série: 9,20% a.a.; (vi) 2282 Série:
11,00% a.a.; e (vii) 2292 Série: 13,00% a.a.

e PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):

> 2232 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — R$ 1.226,95415470
01/02/2016 — RS 1.205,11750118
01/03/2016 — RS 1.183,11888999
01/04/2016 — RS 1.163,67751066
01/05/2016 — RS 1.165,29023234
01/06/2016 — RS 1.162,90793768
01/07/2016 — RS 1.166,46956505
01/08/2016 — RS 1.159,33371303
01/09/2016 — RS 1.156,54493175
01/10/2016 — RS 1.156,38544378
01/11/2016 — RS 1.158,33404513
01/12/2016 — R$ 1.142,51093856

Amortizacdo Extraordinaria:
01/01/2016 — RS 5.102,74000000
01/02/2016 — RS 5.014,61000000
01/03/2016 — RS 4.739,30000000
01/06/2016 — RS 667,36000000
01/07/2016 — RS 1.920,15000000
01/08/2016 — RS 1.221,28000000
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01/09/2016 — RS 433,04000000
01/11/2016 — RS 2.224,21000000
01/12/2016 — RS 59,32000000

Juros:

01/01/2016 —R$ 1.720,38231589
01/02/2016 — R$ 1.681,87402089
01/03/2016 — RS 1.643,42736385
01/04/2016 — R$ 1.608,80268187
01/05/2016 — R$ 1.603,40366133
01/06/2016 — R$ 1.598,35267315
01/07/2016 — R$ 1.589,81805047
01/08/2016 — R$ 1.572,50355056
01/09/2016 — R$ 1.561,14965044
01/10/2016 —R$ 1.553,36491578
01/11/2016 — R$ 1.548,39972259
01/12/2016 —R$ 1.528,81636941

> 2242 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 1.163,48463960
01/02/2016 — RS 1.165,01000000
01/03/2016 — RS 1.166,11000000
01/04/2016 — RS 1.158,91000000
01/05/2016 — RS 1.146,92000000
01/06/2016 — RS 1.104,14000000
01/07/2016 — RS 1.100,14000000
01/08/2016 — RS 1.094,07000000
01/09/2016 — RS 1.087,51596511
01/10/2016 — RS 1.089,31000000
01/11/2016 — RS 1.034,40000000
01/12/2016 — RS 1.010,56000000

Amortizacdo Extraordindria:
01/03/2016 — RS 1.807,77000000
01/04/2016 — RS 2.499,03000000
01/05/2016 — RS 7.544,39000000
01/06/2016 — RS 1.797,96000000
01/07/2016 — RS 1.430,31000000
01/08/2016 — RS 1.679,13000000
01/10/2016 — RS 10.139,30000000
01/11/2016 — RS 3.562,74000000
01/12/2016 — RS 2.959,86000000
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Juros:

01/01/2016 — R$ 1.502,02660676
01/02/2016 — R$ 1.496,06210310
01/03/2016 — R$ 1.489,53912160
01/04/2016 — RS 1.472,43816011
01/05/2016 — R$ 1.449,37306916
01/06/2016 — R$ 1.392,21635969
01/07/2016 — RS 1.375,22355831
01/08/2016 — RS 1.360,16336793
01/09/2016 — R$ 1.344,65947462
01/10/2016 — RS 1.339,34714664
01/11/2016 —R$ 1.264,77292689
01/12/2016 — R$ 1.235,17488314

= 2252 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 1.321,17942804
01/02/2016 — RS 1.309,17767213
01/03/2016 — RS 1.299,98410266
01/04/2016 — RS 1.282,27850956
01/05/2016 — RS 1.280,36449777
01/06/2016 — RS 1.245,39765146
01/07/2016 — RS 1.221,52594781
01/08/2016 — RS 1.218,36438666
01/09/2016 — RS 1.215,25808855
01/10/2016 — RS 1.206,44993081
01/11/2016 — RS 1.203,83304507
01/12/2016 — RS 1.173,48769347

Amortizacdo Extraordindria:
01/01/2016 — RS 2.538,15000000
01/02/2016 — RS 1.904,89000000
01/03/2016 — RS 3.762,77000000
01/04/2016 — RS 609,26000000
01/05/2016 — RS 5.968,29000000
01/06/2016 — RS 5.457,51000000
01/07/2016 — RS 918,98000000
01/08/2016 — RS 1.088,87000000
01/09/2016 — RS 1.906,95000000
01/10/2016 — RS 797,03000000
01/11/2016 — RS 4.543,20000000
01/12/2016 — RS 2.034,41000000
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Juros:

01/01/2016 —R$ 1.752,63041868
01/02/2016 — R$ 1.727,38944045
01/03/2016 — R$ 1.706,10339543
01/04/2016 — RS 1.673,62507543
01/05/2016 — R$ 1.662,30268276
01/06/2016 —R$ 1.613,08677275
01/07/2016 —R$ 1.568,49101130
01/08/2016 — RS 1.555,74637311
01/09/2016 — R$ 1.543,21263587
01/10/2016 — R$ 1.523,34589300
01/11/2016 —R$ 1.511,47651196
01/12/2016 — R$ 1.472,59838883

> 2262 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 1.304,86487163
01/02/2016 — RS 1.302,26756756
01/03/2016 — RS 1.262,81947004
01/04/2016 — RS 1.256,58005915
01/05/2016 — RS 1.252,78835493
01/06/2016 — RS 1.216,04159976
01/07/2016 — RS 1.212,75945725
01/08/2016 — RS 1.199,74413517
01/09/2016 — RS 1.183,15384811
01/10/2016 — RS 1.157,71040509
01/11/2016 — RS 1.137,52644516
01/12/2016 — RS 1.111,49475931

Amortizacdo Extraordindria:
01/01/2016 — RS 719,64000000
01/02/2016 — RS 6.707,68000000
01/03/2016 — RS 1.478,24000000
01/04/2016 — RS 876,79000000
01/05/2016 — RS 5.698,24000000
01/06/2016 — RS 1.500,57000000
01/07/2016 — RS 2.377,30000000
01/08/2016 — RS 3.117,62000000
01/09/2016 — RS 4.327,42000000
01/10/2016 — RS 3.457,48000000
01/11/2016 — RS 3.536,51000000
01/12/2016 — RS 2.756,89000000
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Juros:

01/01/2016 — RS 1.573,46203801
01/02/2016 — R$ 1.560,92848691
01/03/2016 — R$ 1.504,63676826
01/04/2016 — RS 1.488,10028945
01/05/2016 — RS 1.474,64483498
01/06/2016 — R$ 1.426,73035827
01/07/2016 — R$ 1.410,02567021
01/08/2016 — R$ 1.386,39466081
01/09/2016 — R$ 1.358,72720555
01/10/2016 —R$ 1.321,08816179
01/11/2016 — R$ 1.289,88680165
01/12/2016 —R$ 1.257,99336418

> 2272 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 1.292,36350303
01/02/2016 — RS 1.288,38054151
01/03/2016 — RS 1.284,21903531
01/04/2016 — RS 1.277,54196135
01/05/2016 —RS$ 1.273,21511111
01/06/2016 — RS 1.262,30379380
01/07/2016 — RS 1.237,73237114
01/08/2016 — RS 1.220,92251511
01/09/2016 —R$ 1.210,92715623
01/10/2016 — RS 1.204,84725145
01/11/2016 — RS 1.189,20516915
01/12/2016 — RS 1.175,85644346

Amortizacdo Extraordindria:
01/01/2016 — RS 905,73000000
01/02/2016 — RS 837,90000000
01/03/2016 — RS 1.480,22000000
01/04/2016 — RS 918,53000000
01/05/2016 — RS 1.473,57000000
01/06/2016 — RS 4.676,10000000
01/07/2016 — RS 2.857,84000000
01/08/2016 — RS 1.959,75000000
01/09/2016 — RS 1.194,03000000
01/10/2016 — RS 2.623,44000000
01/11/2016 — RS 1.493,21000000
01/12/2016 — RS 2.055,69000000
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Juros:

01/01/2016 —R$ 1.513,41831226
01/02/2016 — R$ 1.499,21405794
01/03/2016 — R$ 1.484,98184840
01/04/2016 — RS 1.467,80757974
01/05/2016 — R$ 1.453,53479360
01/06/2016 — R$ 1.435,51242842
01/07/2016 — RS 1.394,64208911
01/08/2016 — R$ 1.366,70560206
01/09/2016 — R$ 1.346,71071058
01/10/2016 — RS 1.331,10052411
01/11/2016 — R$ 1.305,00570666
01/12/2016 — R$ 1.287,09526059

> 2282 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 1.705,17945512
01/02/2016 — RS 1.686,59282511
01/03/2016 — RS 1.685,10186086
01/04/2016 — RS 1.683,91213165
01/05/2016 — RS 1.635,97624704
01/06/2016 — RS 1.611,25833606
01/07/2016 — RS 1.596,81279911
01/08/2016 — RS 1.555,06960633
01/09/2016 — RS 1.553,71222911
01/10/2016 — RS 1.535,13084987
01/11/2016 — RS 1.514,05492361
01/12/2016 — RS 1.509,80593109

Amortizacdo Extraordindria:
01/01/2016 — RS 2.038,12000000
01/02/2016 — RS 412,50000000
01/03/2016 — RS 380,87000000
01/04/2016 — RS 4.837,19000000
01/05/2016 — RS 2.289,97000000
01/06/2016 — RS 1.920,40000000
01/07/2016 — RS 4.183,33000000
01/08/2016 — RS 522,82000000
01/09/2016 — RS 1.908,25000000
01/10/2016 — RS 2.079,22000000
01/11/2016 — RS 267,36000000
01/12/2016 — RS 622,02000000
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Juros:

01/01/2016 — RS 1.487,91710665
01/02/2016 —R$ 1.457,14179729
01/03/2016 — R$ 1.440,18401206
01/04/2016 —R$ 1.425,22178310
01/05/2016 — R$ 1.370,04681798
01/06/2016 — R$ 1.337,80298427
01/07/2016 — RS 1.309,62549241
01/08/2016 —R$ 1.261,17935497
01/09/2016 — R$ 1.246,19334380
01/10/2016 —R$ 1.217,86963764
01/11/2016 —R$ 1.188,19901630
01/12/2016 —R$ 1.174,31360880

> 2292 Série:

Amortizacdo:

01/01/2016 — RS 2.353,69256286
01/02/2016 — RS 2.323,73344836
01/03/2016 — RS 2.273,13621638
01/04/2016 — RS 2.254,95422890
01/05/2016 — RS 2.232,90007874
01/06/2016 — RS 2.223,20556193
01/07/2016 — RS 2.227,15658722
01/08/2016 — RS 2.181,73930074
01/09/2016 — RS 2.109,76208848
01/10/2016 — RS 2.029,17855463
01/11/2016 — RS 1.988,06747089
01/12/2016 — RS 1.947,94363555

Amortizacdo Extraordindria:
01/01/2016 — RS 2.314,71000000
01/02/2016 — RS 3.626,43000000
01/03/2016 — RS 1.577,79000000
01/04/2016 — RS 1.679,80000000
01/05/2016 — RS 723,72000000
01/06/2016 — RS 220,47000000
01/07/2016 — RS 3.116,30000000
01/08/2016 — RS 4.827,87000000
01/09/2016 — RS 5.141,67000000
01/10/2016 — RS 2.684,86000000
01/11/2016 — RS 1.765,48000000
01/12/2016 — RS 1.566,40000000
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Juros:

01/01/2016 — R$ 1.690,71410306
01/02/2016 — R$ 1.645,09305450
01/03/2016 — R$ 1.585,69822183
01/04/2016 —R$ 1.549,62921920
01/05/2016 — R$ 1.511,31794606
01/06/2016 — RS 1.483,32193947
01/07/2016 —R$ 1.461,28573396
01/08/2016 — R$ 1.408,86567772
01/09/2016 — R$ 1.340,51234423
01/10/2016 —R$ 1.268,27495706
01/11/2016 —R$ 1.221,97132871
01/12/2016 — R$ 1.185,23695370

e POSICAO DO ATIVO:

13H0089717 — 2232 Série:
Quantidade em circulagao: 169
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 169

13H0089725 — 2242 Série:
Quantidade em circulagdo: 177
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 177

13H0089726 — 2252 Série:
Quantidade em circulagao: 173
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 173

13H0089727 — 2262 Série:
Quantidade em circulagdo: 397
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 397

13H0089735 — 2272 Série:
Quantidade em circulagao: 293
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 293

13H0089736 — 2282 Série:
Quantidade em circulagao: 177
Quantidade em tesouraria: 0
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Quantidade total emitida: 177

13H0089737 — 2292 Série:
Quantidade em circulagdo: 127
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 127

s. Resgate, amortizacdao, conversao, repactuacao, pagamento dos juros dos
CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alinea e, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)

e Resgate: ndo houve;

e Amortiza¢ao: conforme item 4 acima;

e Conversao: nio aplicavel;

e Repactuagao: nio aplicavel;

e Pagamento dos juros do CRI realizados no periodo: conforme item 4 acima;
e Aquisi¢cdes e vendas do CRI efetuadas pela Emissora: ndo houve.

6. Constituicao e aplicacdes de fundo de amortizacdao de CRI, quando for o

CaSO: (Artigo 12, alinea f, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
Ndo houve a constituicdo de fundo de amortizacdao para essas séries.

7. Relacdo dos bens e valores entregues a sua administracao: (artigo 12, alinea h,
inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

N3do houve a entrega de bens e valores a administracdo do Agente Fiduciario.

s. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela companhia no Termo

de Securitizacdo e eventuais documentos integrantes da operacao: (artigo
12, alinea i, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

De acordo com as informacdes obtidas, verificamos o cumprimento das obrigacées
assumidas no Termo de Securitizagdo.

o. Declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias de CRI:
(Artigo 12, alinea j, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)
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O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl e Garantias, incluindo as Contas
Centralizadoras; (ii) Patrimonio Separado; e (iii) Coobrigacdo do Cedente, conforme
previsto no Termo de Securitizagado.

De acordo com as informacBes obtidas, a(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissao
permanece(m) perfeitamente suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s).

10. Existéncia de outras emissdes, feitas pela prépria Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiducidrio no

pel’I'OdO: (Artigo 12, alinea k, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
Nao aplicavel.
11. Parecer:

N3ao possuimos conhecimento de eventual omissdao ou inverdade, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto a
CVM - Comissao de Valores Imobiliarios.

12. Declaragdo sobre a aptidao para continuar exercendo a funcao de agente

fiduciario: (artigo 12, alinea , inciso XVil da Instrucio CVM 28/83)

A Pentagono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da
funcdo de Agente Fiducidrio desta emissdo de CRI da Emissora.

Este relatorio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao
preenchimento dos requisitos contidos na Instrucdao CVM 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposicdes legais aplicaveis.

Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagcdes precisas e
atualizadas nao ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem
recebidas nem de que tal exatiddao permanecera no futuro. Essas informacgdes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem
orientagao profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da
situacao em pauta.
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DOCUMENTOS ANEXOS:

Balango Patrimonial (Anexo 1)
Demonstracoes de Resultado (Anexo 2)

Parecer dos Auditores (Anexo 3)
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Anexo 1

BALANGOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
{Em milhares de Reais)

Nota Controladora Consolidado
ATIVO Explicativa  31/12/16  31/12/15  31/12/16  31/12/15
CIRCULANTE 71,602 61.941 89.630 82,604
Caixa e equivalentes de caixa 6 30.638 22.052 35.301 26,954
Bancos conta mavimento 188 77 223 93
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 30.450 21.975 35,078 26.861
Titulos e valores mobilidrios 1.454 1.936 14,648 17.843
Ativos financeiros disponivels para venda 7 1.454 1.936 14.648 17.843
Operages de crédito 29,727 20.874 29,727 20.874
Recebiveis imobilidrios com regime fiducidrio 8 2.587 2.605 2,587 2.605%
Ajuste a valor presente de recebiveis imobiliarios com regime
fiduciario B (141} {73) (141} (73}
Recebivels imobilidrios sem regime fiducidrio 8 7.863 11.001 7.863 11.001
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios sem regime
fiducidrio ! - (6.467) - |6.467)
Saldo de operagdo com regime fiducidrio pleno 8 15.418 13.808 19,418 13,808
Qutros créditos . 9,783 - - 17.079 9.954 16,933
Adiantamentos concedidos o 648 367 648 367
Impostos e contribuicdes a compensar ) 4128 4668 . 4163 4,757
Valores a receber de sociedade coligada . ) - 17 - .
Devedores diversos : ST 3.968 10,850 4,105 10,932
Iméveis adjudicados T B 1.038 g77 1.038 a77
ATIVO NAO CIRCULANTE . } . 20.919 31.896 16,584 27.918

REALIZAVEL A LONGO PRAZO 12.890 23.833 13.696 24.678

Operages de crédito ) 10.227 21.175 10,227 21175
Recebiveis imobilidrios com reglmz fiducidrio 8 1513 3.585 1513 3,585
Ajuste a valor prESErltE de I'EEEIJI\I'EIS imobilidrios com regime
fiducidrio 8 (214) (450) (214) {450)
Recebiveis imobilidrios sem reglrne fiducidrio 8 602 1,275 602 1.275
Ajuste a valor presente de recebiveis imobilidrios sem regime
fiducidrio : 8 - (202) - (202)
Saldo de operagdo com regime fiducidrio pleno g 8326 16.967 8.326 16.967

Outras créditos 2,663 2663 3469 3503
Crédito tributdrio 9 2,663 2.663 3.469 3.503

'IN‘UESTIM ENTD . 0 5.141 4.818 - -
lnvemmema am contrala das ) 5.141 4.818 - -

AT s _

IMDBILIIADCI - - 11 2.888 3.240 2.888 3.240
Imobilizado de use 5.456 5392 5479 5.415
(-} Depreciagdo Acumulada [2.568) (2.152) {2,591) [2.175)

TU‘_I',IQL DO ATIVO _92.521 93,837 __106.214 110,522

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.
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BALANCOS PATRIMONIAIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DF 2015
(Em milhares de Reais)

Nota Controladora Consolidado
PASSIVO Explicativa 31/12/16 31/12/15 12/16 31f12/15
CIRCULANTE 17.043 16.337 30736 __33.022
Captagio de recursos 2423 2772 15.982 19.094
Obrigacdes por emissdo de CRI com regime fiduciario 12 2.423 1.585 2.423 1.585
Obrigacdes por emissdo de CRI sem regime fiducidrio 12 - 1.187 - 1.187
Obrigagdes vinculadas a cotas de Fundo de investimenta
Imobilidrio 10 - - 13.560 16,322
Outras obrigagdes 13 14.620 13.565 14.753 13.928
Juros sobre capital préprio a pagar 3.748 2.980 3.748 2.980
Dividendaos a pagar 2,495 2,425 2.495 2.425
Fiscais e previdenciarias 2.665 1394 2.730 1.714
Provisdo para pagamentos a efetuar 3.813 3.855 3.875 3.896
Credores diversos 13.b 502 1.510 508 1.516
Obrigacdes na aquisicio de recebliveis 13.c 1.397 1.397 1.397 1.397
PASSIVO NAD CIRCULANTE 1.039 3.406 1.039 3.406
Captacdo de recursos 1,039 3.406 1.039 3.406
Obrigages por emissdo de CRI cam regime fiducidrio 12 1038 2.856 1038 - 2856
ObrigagBes por emiss3o de CRI sem regime fiducidrio 12 - “ Y EED L 550"
PATRIMONIO LiQUIDO 74439 74094 _ 70439 _ 74.094
Capital social : 15.a . 68.475 68475  68.475 68.475
Reservas de lucros 15.b 5972 . 5.612 5972 5.612
Ajuste a valor de mercado . ‘ ) 15.e o -(8) 7 8 7
TOTAL DO PASSIVO T L 92521 _ 93837 _106214 _ 130,

PR
Fo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 « 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 - Fax. 21 3385 4046 » www.pentagonotrustee.com.br



QPEN TAGONO

Anexo 2

DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016 E DE 2015
(Em milhares de Reais, exceto o lucro liquido por acdo)

Nota Controladora Consolidado

Explicativa 20156 2015 2016 2015
RECEITAS DA INTERMEDIAﬂO FINANCEIRA 5
Operacdes de crédito 7.826 9.724 8.299 11717
Resultado de operagBes sujeitas a regime fiducidrio e sem coobrigacdo 12,741 6228 12.741 6.269
Total das receitas da intermediag3o financeira 20.567 15.952 21.040 17.986
DESPESAS DA INTERMEDIACEQ FINANCEIRA 5
Captagdo no mercado (1.381) (2.042) {1.381) {2.042]
Total das despesas da intermediag3o financeira (1.381) (2.042) (1.381) (2.042)
RESULTADO BRUTO DA INTEHMEDIAI;AO FINANCEIRA 5 19.186 13.910 19.659 15.944
OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com pessoal [10.166) (10.081) [10.474) (10.412)
Outras despesas administrativas (3.290) {2.799) {3.393) (3.006)
Despesas tributdrias (891) (588} {1.014) {895)
Resultado de participagdo em controlada 387 692 - -
Resultado financeiro 2986 3.502 3545 3.611
QOutras receitas operacionais 18 1.291 3.168 1.281 3.169
Qutras despesas operacionais (208 &30} {208} [1.043]
Total de outras receltas (despesas) operacionais . (9.891) (6.736) . [10.253) (8.576)
RESULTADO ANTES DA CONTRIBUICAQ SOCIAL . . - : -

E DO IMPOS5TO DE RENDA . R 9.295 7.174 9.406 7.368
Contribuicdo social e imposto de renda . ) T 16 (2.100}) (990) (2.211) (1.184)
LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO .~ * - 7.195 5.184 7195 ___6.184
TOTAL DO LUCRO LQUIDO BASICO E DILUIDO POR ACAD (EM RS)

Ordindrias AR 109,01 93,69 109,01 93,69

Preferenciais . " W 10.900,91 - 10.900,91 -

As notas expl'sr.'afiv'a's 530 parte integrante das demonstragdes financeiras.

L B
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Anexo 3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONTRACOES FINANCEIRAS

Aps Administradores e Acionistas da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacio
Opinido

Examinamos as demonstragBes financeiras individuais e consolidadas da Cibrasec Companhia Brasileira
de Securitizacio (“Companhia®), identificadas como controladora e conselidado, respectivamente, que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas demonstracies do
resultado, do resultado abrangente, das mutagBes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o
exercicio findo naguela data, bem comeo as notas explicativas, incluinde o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demaonstra tdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
05 aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consalidada, da Cibrasec
Companhia Brasileira de Securitizagdo em 31 de dezembro de 2016, o desempenho individual e
consolidado de suas operagdes e s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidadas para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contibeis adotadas ng Brasil € COm as normas
internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) emitidas pelo Internationol Accounting Stondards Boord
{1ASB).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seclo a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrages financeiras individuais e consolidadas”.
Semos independentes em relac3o 4 Companhia e suas controladas, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, & cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos gue a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo agueles gue, em nosso julgamento profissional, foram os mais
slgnificativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragBes financeiras individuals e consolidadas como um todo e na formacdo
de nossa opinidio sobre essas demonstragies financeiras individuais e consolidadas &, portanto, ndo
EXPressamos Uma opinido separada sobre esses assuntos.

Controles sobre o existéncia e valorizagdo dos recebiveis que ‘lastreiam os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ' ' : T

A Companhia mantém registrado recebiveis imobilidrios (“Recebiveis Imobilidrios”) vinculados as suas
emissies de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI"), os quais tém sido emitidos em trés
categorias distintas, conforme descritas abaixo. Vide notas explicativas n® 8 e 12, com as divulgactes
relacionadas aos Recebiveis Imaobilidrios e aos CRI. S

a) sem regime fiducidrio: fazem parte do patriménio liguido da Companhia RN
b) com regime fiducidrio e com coo brigagio: fazem parte do patriménio liquide da Companhia . -
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c) com regime fiducidrio e sem coobrigagdo: constituem o lastro de CRI por créditos vinculados
a esse regime e ficam excluidos do patriménio liguido da Companhia, passando a constituir
direitos patrimoniais separados, com o proposite especifico e exclusivo de responder pela
realizagdo dos direitos dos investidores

A Companhia, no contexto de suas operagbes, conduz a estruturacio de operacdes de securitizagdo,
vinculando referidos Recebiveis Imobilidrios aos correspondentes CRI. Adicionalmente, conduz o
gerenciamento dos recebimentos desses ativos, bem como o pagamento dos CRI em conexdo as suas
obrigacdes junto 3 agente fiducidrio, legitimado a praticar todos os atos necessdrios 3 protecio dos
direitos dos investidores,

Messe contexto, devido ao elevado volume de recebiveis imobilidrios & a necessidade de controles
adequados para o gerenciamento do registro, atualizagdo e baixa dos mesmos, bem como dos CRI
associados, demandamos esforgos na auditoria incluindo o trabalho de membros seniores da nossa
equipe de auditoria na andlise dos controles intermos relacionados aos processos operacionais
relevantes exercidos pela Companhia para garantir a existéncia e adequada valorizagio desses ativos e
dos correspondentes CRI. Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento
junto a administracdo e teste da efetividade dos controles internos relevantes ao registro dos Recebiveis
Imobiliarios e dos CRI, (i) confirmagdo, em base de amostras, dos Recebiveis Imobilidrios; (iii)
verificagdo, em base de amostras, da custddia dos CRY; (iv) recdleulo do valor presente dos Receblvels
Imobilidrios e dos CRI, em base de amostras.

Dutros assuntos
Informagdes fiducigrias

Examinamos, também, as informacdes cnmplé'mentares por emissio de CRI, elaboradas sob a
responsabilidade da administragio da companhia, apresentadas na nota explicativa n® 21, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, cufa apresentacdo € requerida pelo artigo 12 da Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, para companhias securitizadoras, e coma informagio suplementar
pelas IFRS, que ndo requerem a apresentagdo dessas informagBes complementares por emissio de CRL
Essas informagdes foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente
e, com base em nossa revisdo, nSo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
ndo foram adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em relagio as
demonstragbes financeiras individuais e consolidadas tomadas em conjunto.

Demonstrocdes do valor odicionodo

As der_nénjs:ralpﬁes individual e consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em
31 de. dezembro de 2016, elaboradas sob-a -responsabilidade da administragdo da Companhia, e
apre&ent'édas como informagio suplementar para fins de IFRS, foram submetidas a procedimentos de
aud_i_tﬁ'Fia executados em conjunto com a auditoria-das demonstragbes contdbeis da Companhia. Para a
for mac%’n__de nossa opinido, avaliamos se essas demonstracdes estdo conciliadas com as demonstragbes
contabeis e registros contdbeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteddo estdo de acordo com
os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragio do Valor Adicionado. Em
nossa opinido, essas demonstragdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos
os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sSo consistentes
em relagdo as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas tomadas em conjunto. o
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Outras infermagbes que acompanham as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e o
relatério do auditor

A administracdo da Companhia é responsdvel por essas outras informagdes, que compreendem o
Relatdrio da Administragdo,

Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras ndo abrange o Relatério da Administracdo e ndo
EXpressamos ou expressaremos gualguer forma de conclusio de auditoria sobre esse relatdrio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracies financeiras, nossa responsabilidade é a de ler as outras
informages identificadas acima e, ao fazé-lo, considerar se essas outras informacBes estio, de forma
relevante, inconsistentes com as demonstrac@es financeiras ou com © nosso conhecimento obtide na
auditoria ou, de outra forma, aparentam estar distorcidas de forma relevante.

e, com base no trabalho realizado, concluirmos gue hé distorgdo relevante nas outras informagdes
obtidas antes da data deste relatério, somos requeridos a comunicar esse fato. Nio temos nada a
relatar a este respeito.

Responsabilidade da administragio e da governanga pelas demonstragdes financeiras individuals e
consolidadas

A administracdo € responsdvel pela elaboracio e adequada apresentagio das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbels adotadas no Brasil e com as
narmas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards
Board (IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragio de demonstracdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentamente se causada
por fraude ou erra. :

Na elaboracdio das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracio é responsdvel
pela avaliacdo da capacidade da Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os
assuntos relacionados com 2 sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo
das demonstracies financeiras, a ndo ser gue a administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operagdes, ou ndc tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacies,

Os responsdveis pela governanga da Companhia e suas controladas sio agueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracio das demonstragdes financeiras,

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras individuals e consolidadas

Mossos objetives sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragies financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, est3o livres de distorgio relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nassa opinido. Seguranca razodvel
€ um alto nivel de seguranga, mas, n3o, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionals de auditoria sempre detectam as eventuais distorpBes relevantes
existentes. As distorgBes podem ser decorrentes de fraude ou €0 e sdo consideradas relevantes
quando, individuzlmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracBes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

+ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de n3o detecgdo de distorgdo
relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envalver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacbes falsas
imtencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados @s circunstdncias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

* Avaliamos a adequacio das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
& respectivas divulgaches feitas pela administragio,

« Concluimos sobre a adequagio do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relacdo & capacidade de
continuidade operacional da Companhia. 5e concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragbes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacies
forem inadequadas. Nossas concluses estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas
controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracBes financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstra¢bes financeiras individuais e consolidas representam as
correspondentes transagbes e os eventos de maneira compativel com o objetive de apresentacio
adequada.

+ Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagBes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragfes
financeiras consolidadas. Somos responsdvels pela direcio, supervisdo e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacBes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
defici®ncias significativas nos controles internas que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsavels pela governanga declaragdo de gue cumprimos com as
exighncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicaciio com os responsaveis pela governanga, determinamaos
aqueles que foram considerados como mais significatives na auditoria das demonstracdes financeiras do
exarcicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
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Des.cr_evemus £sses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacio pablica do assunto, ou quando, em clreunstincias extremamente raras
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porgque as mnsequéncias'
an‘l.fers?s‘ de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicacdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 20 de fevereiro de 2017,

DE L-l_:IIITTE TOUCHE TOHMATSL Wanderlei Minoru Yamashita
Auditores Independentes Contador
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